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LAPPEENRANNAN TOIMITILAT OY ESITYSLISTA

LAPPEENRANNAN YRITYSTILA OY

LAPPEENRANNAN KUNTAKIINTEISTOT OY NRO 12/2021

LAPPEENRANTA FREE ZONE OY LTD

WILLIPARKKI OY 27.10.2021

Hallitus

KOKOUSTIEDOT

Aika Keskiviikkona 27.10.2021

Paikka Teams-etakokous

OSALLISTUJAT
Harkonen Juha puheenjohtaja
Hongisto Janne varapuheenjohtaja
Arminen Larisa jasen
Kaijansinkko Leena jasen
Pulkkinen Tiina jasen
Hasari Lasse jasen
Hooman Ari jasen
Papinniemi Markku jasen
Lavikka Tiina jasen
Hietamies Mikko toimitusjohtaja
Hamalainen Timo kiinteistojohtaja
Tolvanen Katri toimitilajohtaja
Murto Pekka tukipalvelujohtaja
Ruotsalainen Ulla kokoussihteeri
Alatalo Johanna kaupunginlakimies
Jarva Kimmo kaupunginjohtaja
Gronlund Joonas kaupunginhallituksen puheen-

johtaja

Sallinen Tuomo kaupunginsihteeri
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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus (kaikki Yhtiot).........cccooeeeiviiiiiiiiiiiieiieeeeens 3
Poytakirjan tarkastajan valinta (kaikki YRtiot) ..., 4
Hankintaoikaisu Lappeenrannan Yritystila Oy:n ulkoalueiden hoitopalvelun

hankintaa koskevassa asiassa, asian ratkaiseminen uudelleen.................ccccccoooe 5
Muut esille tulevat asiat (KaikKi YNtiOt) ............uuviiiiiiiiiiiiiie e 12
Seuraava KoKous (KaikKi YNTIOT).........coeeiiiiiiiiiiiiiee e e e eeeeees 13

Kokouksen paattaminen (kaikki YRtiOt) .........oouueeiiiiiiiiiii e 14
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WILLIPARKKI QY
Hallitus
18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus (kaikki yhtiot)
Pj Todetaan hallituksen kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.
Hallitus

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa
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WILLIPARKKI QY
Hallitus
28 Poytakirjan tarkastajan valinta (kaikki yhtiot)
Pj Valitaan tdman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi Ari Hooman
Hallitus

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa
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38 Hankintaoikaisu Lappeenrannan Yritystila Oy:n ulkoalueiden hoitopalve-

lun hankintaa koskevassa asiassa, asian ratkaiseminen uudelleen

takirja

Esittelija: puh.
Toimitusjohtaja Mikko Hietamies 0400 509 611
Valmistelija/lisatiedot: puh.
Kiinteistdjohtaja Timo Hamalainen 0400 518 358

etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Liite 1 a Lappeenrannan Yritystila Oy hankintapaatos 2.9.2021 poy-

Liite 1 b: Hankintap&atoksen 2.9.2021 vertailutaulukko
Liite 2: Lappeen Huoltomestarit Oy vastine 20.10.2021
Liite 3: Kiinteistohuolto Lyijynen Oy vastine 21.10.2021
Liite 4: Normi- Yhtiot Oy vastine 20.10.2021

Liite 5: Paivitetty vertailutaulukko

Liite 6: Muutoksenhakuohje

Hankintapaatds 2.9.2021

Yritystila Oy:n hallitus on hankintapaatoksellaan 2.9.2021 paatta-
nyt kiinteistdjen ulkoalueiden hoitopalvelun hankintaa koskevassa
asiassa sulkea Normi-Yhti6ét Oy:n tarjouksen tarjouskilpailusta ja
valita sopimustoimittajiksi osa-alueittain seuraavat tarjoajat:

1. Lauritsala Kiinteistdhuolto Lyijynen Oy
2. Keskusta ita LT Kiinteistohuolto Oy

3. Keskusta alue 1 Lappeen Huoltomestarit Oy
4. Keskusta viikonloput ja arkipyhatLappeen Huoltomestarit Oy

ol

. Sammonlahti-Skinnarila-Ruoholampi

Lappeen Huoltomestarit Oy
6. Kuusiméki-Lavola-Korkea-aho Lappeen Huoltomestarit Oy
7.

Keskusta etela Lappeen Huoltomestarit Oy
9. Mustola LT Kiinteistohuolto Oy
10. Pallo-Voisalmi Lappeen Huoltomestarit Oy
11. Joutseno LT Kiinteistohuolto Oy
13. Keskussairaalan alue Konepalvelu Heiniluoto Oy
14. Linnoitus HM-Monipalvelut

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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Hankintapaatds on oheisena liitteena 1.

Paatosta ei ole toimitettu tiedoksi asianosaisille ennen taméan han-
kintaoikaisun tekemista.

Hankintaoikaisua koskeva saantely

Laki julkisista hankinnoista ja kayttboikeussopimuksista
29.12.2016/1397 (jaljempana hankintalaki)

132 § Hankintaoikaisun tekeminen

Hankintayksikko voi itse poistaa virheellisen paatoksensa tai pe-
ruuttaa muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun, jolla on oi-
keudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja rat-
kaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatés tai muu han-
kintamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa ta-
pahtuneeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta tie-
toa, joka voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuk-
sen tekemisen edellytyksiin.

Paatoksen tai ratkaisun oikaiseminen ei edellytd asianosaisen
suostumusta.

133 § Hankintaoikaisun vireilletulo

Hankintayksikkd0 voi ottaa hankintaoikaisun kéasiteltdvakseen
omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta. Hankintayk-
sikbn on ilmoitettava hankintaoikaisun vireilletulosta valittémasti
niille, joita asia koskee.

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Hankintayk-
sikkd voi itse ottaa hankintapaatoksen tai ratkaisun korjattavak-
seen 90 paivan kuluessa siita, kun hankintaoikaisun kohteena
oleva paatos tai ratkaisu on tehty.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estad hankintaoikaisun teke-
mista tai hankintaoikaisun kasittelya. Hankintaoikaisu voi koskea
my6s lainvoimaiseksi tullutta hankintayksikbn paatosta, jos asiaa
ei ole saatettu markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Vireilletulosta ilmoittaminen ja kuuleminen

Hankintaoikaisun vireilletulosta on ilmoitettu asianosaisille
19.10.2021.

Kaikille asianosaisille on varattu mahdollisuus tulla kuulluiksi ja an-
taa lausunto ennen hankintaoikaisuasian kasittelya. Lausunnon

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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antamisen maaraajaksi oli asetettu 21.10.2021 klo 13.00.
Lappeen Huoltomestarit Oy toimitti vastineen 20.10.2021, liite 2.
Kiinteistéhuolto Lyijynen Oy toimitti vastineen 21.10.2021, liite 3.
Normi-Yhtiot Oy toimitti vastineen 20.10.2021 liite 4.

Asian ratkaiseminen uudelleen, hankintaoikaisu
Uudelleentarkastelun kohde

Ulkoalueiden hoitopalvelujen kilpailutus on toteutettu Lappeenran-
nan Yritystila Oy:n, Saimaan Tukipalvelut Oy:n ja Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy:n yhteisena kilpailutuksena. Jokainen yhtié on
tehnyt hankinnasta omat hankintapaatoksensa. Saimaan Tukipal-
velut Oy:n hankintapaatoksesta tehtiin hankintaoikaisuvaatimus ja
valitus markkinaoikeuteen. Niiden myodta my6s Lappeenrannan Yri-
tystila Oy on tullut tietoiseksi eraiden tarjoajien tarjouksissaan
Stage-paastoluokituksesta antamien tietojen virheellisyyksista. Vir-
heelliset tiedot ovat johtaneet virheellisyyksiin hankinnan eraiden
osa-alueiden laatupisteytyksessa myds Lappeenrannan Yritystila
Oy:n hankintapaattksessa.

Hankintapaatds tehtiin osa-aluekohtaisesti osa-alueille 1-14. Han-
kintayksikkd Lappeenrannan Yritystila Oy on omasta aloitteestaan
tarkastellut ulkoalueiden hoitopalvelujen hankintaa koskevaa me-
nettely& uudelleen osa-alueiden 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11 ja 14
osalta eli niiden osa-alueiden osalta, joita virheellinen laatupistey-
tys koskettaa. Tarkastelussa on arvioitu tarjouspyynt6a ja siina esi-
tettyja vaatimuksia sekad annetuissa tarjouksissa ilmoitettuja tietoja
ja erityisesti tarjouspyynnéon laatutekijan Stage-paastoluokituksen
pisteytysta.

Tarjouspyyntd

Tarjouspyynnén mukaan tarjoajan koneiden ja kaluston tuli olla
alan vaatimukset tayttavaa ja kohteisiin soveltuvaa. Tarjouspyyn-
ndssa ei vaadittu tarjoajan tyokoneille vahimmaisvaatimuksena mi-
taan tiettya Stage -paastoluokitusta. Tarjouspyynnén mukaan tar-
joajan oli mahdollista saada lisapisteitd sen perusteella, mihin
Stage-paastoluokitukseen tarjoajan tdssd hankinnassa kayttamat
tyokoneet kuuluvat. Liséksi tarjoaja sai lisapisteita, mikali tarjoajan
tassa ulkoalueiden hoito -hankinnassa kayttaméat pienkoneet ovat
sahkokayttoisid. Tarjouspyynnén mukaisesti Stage-paastoluokituk-
sesta sai enintaan kahdeksan (8) ja pienkoneiden sahkokayttdisyy-
destd enintdadn kaksi (2) pistetta. Stage-péaastoluokituksesta sai
pisteitd kahdeksan (8), viisi (5) kolme (3), kaksi (2) tai nolla (0) seu-
raavasti:

Tarjoajan tyokoneet tayttavat Stage V- paastoluokituksen. 8p

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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Vahintaan 50 % tarjoajan tydkoneista tayttaa Stage-V paastoluoki-
tuksen ja loput ty6koneet Stage V- paastoluokituksen. 5p
Vahintaan 50 % tarjoajan tyokoneista tayttaa Stage-IV paastoluoki-
tuksen ja loput tykoneet Stage IlI- paéastoluokituksen. 3p
Tarjoajan tyokoneet tayttavat Stage IlI- paastoluokituksen. 2p
Tarjoajan ty6koneet ovat vanhempia kuin Stage IllI- paastoluokituk-
sen tayttavat tyokoneet. Op

Tarjoajien tuli ilmoittaa tdssd hankinnassa kayttamiensa tydkonei-
den Stage-paastoluokitus ja lehti- ja siimaleikkureiden séhkokayt-
toisyys valitsemalla tarjouspyynnén kohdassa hankinnan kohteen
kriteerit valikosta Stage-paastbluokitus, jonka tarjoajan kalusto
tassa ulkoalueiden hoitopalveluiden hankinnassa tayttaa. Samoin
tarjoajan tuli valita tarjouspyynnén valikosta onko tarjoajan tassa
ulkoalueiden hoitopalvelujen hankinnassa kayttamat lehti- ja siima-
leikkurit sdhkokayttoisia.

Tarjoajan tuli liittaa tarjoukseen "Kalustoluettelo”. Tarjouspyynnon
mukaan kalustoluettelosta tuli olla todennettavissa tarjoajan tyoko-
neiden Stage -paastoluokitus ja pienkoneiden sahkdkayttoisyys.
Tarjouspyynnossa oli linkki Motivan tyokoneiden pakokaasupaas-
toja saatelevaan Stage-paastoluokitukseen. Kalustoluettelosta tuli
kayda ilmi, ettd tarjoajalla on riittavasti eri osa-alueille ilmoittamia
Stage-paastoluokituksen tytkoneita, joihin tarjoaja on tarjoukseen
eri osa-alueiden osalta sitoutunut. Tarjouspyynndssa ei ole vaa-
dittu ilmoittamaan tydkoneita osa-aluekohtaisesti.

Hankintayksikkd on asiaa uudelleen tarkastellessaan havainnut,
ettd Lappeen Huoltomestarit Oy:n ja Kiinteistdhuolto Lyijynen Oy:n
kalustoluetteloissaan ilmoittamien pisteytyksen perusteena olevien
tyokoneiden Stage -paastoluokitukset ovat olleet seuraavasti osit-
tain virheellisia:

Lappeen Huoltomestarit Oy

Lappeen Huoltomestarit Oy on tarjouksessaan ilmoittanut, etta
osa-alueilla 3, 4 ja 6 vahintaan 50 % sen tydkoneista tayttaa Stage-
V paastoluokituksen ja loput tytkoneet Stage IV- paastoluokituk-
sen. Osa-alueilla b, 7, 9, 10 ja 11 Lappeen Huoltomestarit on ilmoit-
tanut, ettd vahintaan 50 % sen tydkoneista tayttaa Stage-IV paas-
toluokituksen ja loput tydkoneet Stage IlI- paastoluokituksen.

Lappeen Huoltomestarit Oy:n tarjouksen kalustoluettelon uudel-
leen tarkastelussa on havaittu, ettéa osa-alueilla 3, 4 ja 6 Lappeen
Huoltomestarit Oy:n kalustoluettelossaan ilmoittamat tyokoneet ei-
vat tayta Stage V-paastoluokitusta 50 % ja loput tybkoneet Stage
IV-paastoluokitusta. Osa-alueilla 5, 7, 9, 10 ja 11 Lappeen

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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Huoltomestarit Oy:n kalustoluettelossaan ilmoittamat Stage V-
paastoluokituksen tyokoneet ovat kalustoluettelon uudelleen tar-
kastelussa osoittautuneet Stage lll-paastoluokituksen tydkoneiksi.
Lappeen Huoltomestareiden ilmoittamista yhdeksasta (9) tydko-
neesta kolme (3) tayttaa Stage V-paasttluokituksen ja kuusi (6)
Stage lll-paastoluokituksen. Lappeen Huoltomestareiden tulisi siis
saada vertailukohdasta enintdén kaksi (2) vertailupistetta.
Hankintayksikdlle toimittamassa vastineessa 20.10.2021 Lappeen
Huoltomestarit Oy on lausunut muun ohella, ettd se on ilmoittanut
kayttamansa koneiden ja kaluston paastoluokitukset koneiden ja
kaluston vuosimallitietoon perustuvan arvion perusteella.
Kiinteistéhuolto Lyijynen Oy

Kiinteistdhuolto Lyijynen Oy on tarjouksessaan ilmoittanut, etta va-
hintddn 50 % sen tyokoneista tayttaa Stage IV-paastoluokituksen
ja loput Stage lll-paastoluokituksen.

Kiinteistdhuolto Lyijynen Oy:n tarjouksen kalustoluettelon uudel-
leen tarkastuksessa on havaittu, ettéa kaikki ilmoitetut tytkoneet
tayttavat Stage lll-paastoluokituksen, mutta 50 % tydkoneista ei
tayta Stage IV-paastoluokitusta. Kiinteistohuolto Lyijynen Oy:n ka-
lustolle olisi tullut antaa siten vertailussa enintaan kaksi (2) pistetta
osa-alueilla 1, 2 ja 14.

Hankintayksikdlle toimittamassa vastineessa 21.10.2021 Kiinteis-
téhuolto Lyijynen Oy on lausunut muun ohella, ettéa se on ilmoitta-
nut kayttamansa koneiden ja kaluston paastoluokitukset koneiden
ja kaluston vuosimallitietoon perustuvan arvion perusteella Motivan
sivuilta.

Normi-Yhtiot Oy:n tarjouksen poissulkeminen

Normi-Yhtiét tarjous ei tayttanyt tarjoajan soveltuvuudelle tarjous-
pyynnadssa esitettyja vaatimuksia, joten heidan tarjouksensa suljet-
tiin pois tarjouskilpailusta. Muut tarjoajat tayttivat tarjouspyynnossa
edellytetyt soveltuvuusvaatimukset ja muiden tarjoajien tarjoukset
olivat tarjouspyynnén mukaisia.

Kilpailutuksen asianosaisena Normi Yhti6t Oy:lle on varattu mah-
dollisuus tulla kuulluiksi ja antaa lausunto ennen hankintaoikaisu-
asian kasittelyd. Hankintayksikolle toimittamassa vastineessa
20.10.2021 Normi-Yhti6ét Oy on lausunut ettd, heidan nakemyk-
sensd mukaan kilpailu pitdd keskeyttdd ja jarjestdd uudelleen,
taikka poissulkea vaarin annetuin tiedoin edenneet tarjoukset.

Johtopaatokset

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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Tj

Hankintalain 132 8:n mukaisesti hankintaoikaisun tekeminen on
mahdollista, jos paatds tai muu hankintamenettelyssa tehty rat-
kaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtuneeseen virheeseen tai
jos asiaan on tullut sellaista uutta tietoa, joka voi vaikuttaa paatok-
seen, ratkaisuun tai hankintasopimuksen tekemisen edellytyksiin.
Koska tarjouspyynnossa ei ollut tyokoneille vahimmaisvaatimuk-
sena Stage -paastoluokitusta, vaan tyokoneiden Stage-paasto-
luokitus oli pisteytettavd ominaisuus, katsoo hankintayksikko, etta
Lappeen Huoltomestarit Oy:n ja Kiinteistéhuolto Lyijynen Oy:n tyo-
koneet ovat tarjouspyynnon mukaisesti alan vaatimukset tayttavia
ja kohteisiin soveltuvia. Hankintapaatoksen tekemisen jalkeen han-
kintayksikon tietoon on edella kuvatusti tullut Stage -paastéluoki-
tuksen virheellinen merkitseminen tarjoajien Lappeen Huoltomes-
tarit Oy:n osa-alueiden 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10 ja 11 osalta ja Kiinteisto-
huolto Lyijynen Oy:n osa-alueiden 1, 2 ja 14 osalta. Hankintayksi-
kon kasityksen mukaan virheellinen Stage -paastoéluokituksen mer-
kitseminen on ollut tahatonta ja seurausta vaarasta tulkinnasta.
Tarjoajien poissulkemiselle tarjouskilpailun ulkopuolelle ei hankin-
tayksikon kasityksen mukaan ole hankintalain 81 §:n mukaisia pe-
rusteita.

Hankintayksikko toteaa, ettéd hankintaoikaisun olevan tassa asi-
assa tarpeen ja hankintalain em. saanndésten mukaan mahdollinen.
Sen sijaan hankinnan keskeyttamiselle ei hankintayksikbn nake-
myksen mukaan ole hankintalain 125 §:n mukaisia edellytyksia.

Hallitus paattaa edelta esittelytekstista ilmenevin perustein julki-
sista hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista annetun lain 132 ja
133 8:iin perustuen

ottaa hankintaoikaisun kasiteltdvaksi omasta aloitteestaan,
poistaa 2.9.2021 tehdyn virheellisen hankintapaatoksen,

sulkea Normi-Yhtiét Oy:n tarjouksen pois tarjouskilpailusta, koska
tarjous ei tayttanyt tarjoajan soveltuvuudelle tarjouspyynnossa esi-
tettyja vaatimuksia,

korjata vertailun perusteena olevaa Stage-paastoluokituksen pis-
teytysta edella esittelytekstissa kuvatulla tavalla tarjoajien Lap-
peen Huoltomestarit Oy:n osa-alueiden 3, 4, 5,6, 7,9, 10 ja 11
osalta ja Kiinteistdhuolto Lyijynen Oy:n osa-alueiden 1, 2 ja 14
osalta,

suorittaa soveltuvuusvaatimukset tayttavien tarjoajien tarjousten
vertailun uudelleen oheisena liitteena 5 olevan paivitetyn

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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vertailutaulukon mukaisesti ja

- valita sopimustoimittajiksi osa-alueittain seuraavat tarjoajat ohei-
sena liitteend 5 olevan paivitetyn vertailutaulukon perusteella:

. Lauritsala Kiinteistdhuolto Lyijynen Oy
. Keskusta ita LT Kiinteistéhuolto Oy
. Keskusta alue 1 Lappeen Huoltomestarit Oy
. Keskusta viikonloput ja arkipyhat Lappeen Huoltomestarit Oy
. Sammonlahti-Skinnarila-Ruoholampi

Lappeen Huoltomestarit Oy

O wWNPEF

6. Kuusiméki-Lavola-Korkea-aho LT Kiinteisthuolto Oy

7. Keskusta etela Lappeen Huoltomestarit Oy
9. Mustola LT Kiinteistohuolto Oy

10. Pallo-Voisalmi Lappeen Huoltomestarit Oy
11. Joutseno LT Kiinteistohuolto Oy

13. Keskussairaalan alue Konepalvelu Heiniluoto Oy
14. Linnoitus HM-Monipalvelut

Hankintasopimus syntyy vasta kirjallisen sopimuksen allekirjoitta-
misella.

Tama paatdés muutoksenhakuohjeineen toimitetaan tiedoksi kai-
kille asianosaisille.

Hallitus

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa
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48 Muut esille tulevat asiat (kaikki yhtiot)
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58 Seuraava kokous (kaikki yhtiot)
Tj Seuraava kokous pidetaan 4.11.2021 klo 17:00.
Hallitus

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa



LAPPEENRANNAN TOIMITILAT OY
LAPPEENRANNAN YRITYSTILA OY
LAPPEENRANNAN KUNTAKIINTEISTOT OY
LAPPEENRANTA FREE ZONE OY LTD
WILLIPARKKI OY

Hallitus

ESITYSLISTA

NRO 11/2021
14.10.2021

14

68 Kokouksen paattaminen (kaikki yhtiot)

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa



