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KESKEISET LYHENTEET
Siséilma: Sisdilmalla tarkoitetaan rakennuksen sisdpuolista rakenteiden rajaamaa ilmaa.

Sisdilmasto: Sisadilmastolla tarkoitetaan rakennuksen sisdilman liséaksi ilmanvaihdon,
lampdolosuhteiden ja tilojen puhtaustekijoiden muodostamaa kokonaisuutta.

Sisdymparistd: Sisdymparisto kasittda sisailman ja sisailmaston lisdksi myés muun muassa
rakennuksen akustiset olot ja valaistuksen. Lisaksi sisdympéristoon luetaan kuuluvaksi myos
tilojen kaytettavyys, esteettomyys ja tilojen viihtyvyyteen vaikuttavat tekijat, kuten
pintamateriaalit ja varisavyt.

Toimenpideraja: Mikali toimenpideraja-arvot ylittyvat, tulee ryhtya toimenpiteisiin
pitoisuuksien alentamiseksi ja altistumisriskin véhentdmiseksi. Pysyttaessa
toimenpiderajojen alapuolella ei yleensa vakavia terveyshaittoja ole odotettavissa. Kyseinen
arvo ei ole terveysperusteinen. Toimenpiderajoja on esitetty muun muassa
Asumisterveysasetuksessa. Toimenpideraja-arvoja sovelletaan ohje- ja viitearvoja
tasmallisemmin.

Viitearvo: Viitearvot on laadittu laagjan tutkimusaineiston pohjalta. Tutkimuksissa mitattuja
yksittdisia tekijoita vertaillaan kyseisiin vastaaviin tietokantaa edustaviin
viitearvotaulukkoihin. Taulukkoja laatii ja ylldpitdd muun muassa Tyo6terveyslaitos (TTL) ja
Tyohyvinvointilaitos (THL). Kyseiset arvot eivat toimenpideraja-arvojen tapaan ole
terveysperusteisia.

Altistumisen arviointi: Altistumisen arviointi on tekninen arvio, joka tehdaan
kokonaisvaltaisten kunto- ja sisadilmatutkimuksien perusteella. Arvioinnin tarkoituksena on
saada kokonaisvaltainen kuva tiloissa oleskelevien henkildiden mahdollisesta altistumisesta
tutkimuksissa tehdyille 16ydoksille.

Ymparistoherkkyys: Sairaus, jossa osa ihmisistd kokee terveyttd haittaavia oireita
elinymparistossa, joissa suurelle osalle ihmisista ei oireita aiheudu. Kyseisia oireisiin liitettyja
tekijoitd voivat olla muun muassa mikrobit, kemikaalit, hajusteet sekd sdhkdmagneettiset
kentat.

Kuntoarvio: Kuntoarvioissa arvioidaan aistinvaraisesti, rakenteita rikkomattomin
menetelmin kiinteiston kuntoa. Arvioinnin yhteydesséa laaditaan pitkdn tdhtaimen
suunnitelma. Lisaksi kuntoarvioon kuuluu energiataloudellisuuden ja sisdilmaolosuhteiden
tarkastelu.

Kuntotutkimus: Kuntotutkimus on kuntoarvioita tarkemmin toteutettu tutkimus, jonka

tarkoitus on selvittéda rakenteiden todellinen kunto. Tutkimuksissa kaytetddn myos
rakenteita rikkovia menetelmida muun muassa rakenneavauksia.
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PTS: Pitkan téhtédimen suunnitelma, joka laaditaan osaksi kiinteistdjen ennakoivaa yllépitoa
esimerkiksi kuntoarvioiden ja kuntotutkimuksien yhteydessé. Suunnitelmassa esitetdan
tulevat korjaustarpeet ja niiden arvioidut toteutusajankohdat alustavin kustannusarvioin.

Kiinteist6jen yllapito: Kiinteiston ylldpidon tarkoituksena on sailyttaa kiinteiston kunto ja
ominaisuudet halutulla tasolla. Kiinteiston yllapito kasittad paaasiassa kahdentyyppista
toimintaa: kiinteistonhoitoa ja kunnossapitoa. Liséksi kiinteiston yllapitoon kuuluu
rakennuksen kunnon ja korjaustarpeiden selvittdminen.

Huoltokirja: Huoltokirjaan kirjataan oleelliset tiedot kiinteistosta ja sen hoidosta.

Huoltokirja toimii myds kiinteiston yllapitohenkildston tyévalineena kiinteistdjen huolto- ja
vikailmoituksien kasittelyssd. Maankaytto- ja rakennuslaissa edellytetédn huolto- ohjeen
laatimista kaikkiin 2000- vuoden jalkeen valmistuneisiin rakennusluvan alaisiin tydpaikka- ja
asuinrakennuksiin.

Projektipankki: Selaimessa toimiva pilvipalvelu, jonne tallennetaan kiinteistoihin liittyvia
dokumentteja esimerkiksi uudis- ja korjausrakennuskohteissa.
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1. TOIMINTAMALLIN SISALLYS

Tama toimintamalli on laadittu Lappeenrannan kaupunkikonserniin kuuluvien
toimijoiden kayttoon. Mallin laatimisen keskeisimmat tavoitteet ovat:

- yhtendistaa kaytantoja sisailmaepailyn haittailmoituksen tekemisessa

- helpottaa sisailmaepailyn haittailmoituksen tekemista

- selkeyttaa eri osapuolten velvoitteita sisailma-asioissa

- nopeuttaa sisdilmaongelmien ratkaisuprosessia

- laatia valmiita toimintaohjeita/ asiakirjoja tehtavia tarkastuksia varten.

- taatatilojen kayttdjille terveelliset ja turvalliset toimitilat

Tassd toimintaohjeessa esitetadn sisailmaepailyn kasittelyprosessin eteneminen
keskittyen eri toimijoiden tehtdviin ja vastuisiin prosessin eri vaiheissa. Prosessin

vaiheisiin liittyvat ohjeet ja tarkastuslistat ovat tdman asiakirjan liitteina.

Toimintamalli on tarkoitus ottaa vuoden 2019 alusta kayttdon Lappeenrannan
Toimitilat Oy:n (jaljlempana Lato Oy) hallinnoimissa rakennuksissa. Lato Oy vastaa
Lappeenrannan kaupungin omistuksessa olevien kiinteistojen hallinnoinnista,
yllapitotoiminnasta, vuokrauksesta, uudisrakennuksien ja peruskorjausten
rakennuttamisesta, sekd olevan rakennusomaisuuden arvon sailyttdmiseta ja tilojen
kehittamisestd. Lato Oy:n strategiaan on Kirjattu sisdilmakeskeisia tavoitteita, kuten

terveellisten ja turvallisten toimintaymparistdjen tarjoaminen tilojen kayttajille.

Prosessikaavion paéivittdminen ja toimintamallin laatiminen tehtiin yhteisty6ssa

Lappeenrannan kaupungin ja Lato Oy:n Kkiinteistdjen yllapidosta vastaavien

henkildiden kanssa. Kuvassa 1 on esitetty sisdilmaepailyn kéasittelyprosessi.
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| (1. KAYTTALAN OMANTOIMINAN TARKASTUS |
- DHJEKORTTI 10000
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Kuva 1. Sisdilmaepailyn késittelyprosessi.
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2. YLEISTA SISAILMASTA

Ihminen hengittad ilmaa noin 15 000 litraa vuorokaudessa ja viettaa sisatiloissa aikaa
noin 90 %. Hyva sisailma ja viihtyisd sisdymparistd ovat ihmisten hyvinvoinnin
kannalta tarkeita tekijoita. Hyvan ja terveellisen sisdilman indikaattoreina pidetaan
hajuttomuutta, miellyttdvad lampoétilaa ja ilmankosteutta ja ettéa ilma ei sisalla
terveydelle haitallisia epapuhtauksia. Huonon sisdilman on todettu heikentavan
tilojen viihtyisyytta ja tyotehokkuutta. Lisaksi huono sisdilma voi aiheuttaa joissain
tapauksissa terveyshaittoja ja aaritapauksissa sairastuttaa vakavasti. Oheisessa
kuvassa on esitetty sisdymparistossa esiintyvia epapuhtauksia ja niihin yhdistettyja

oireita. (Tuula Syrjanen, 2011)

SISAYMPARISTOON YHDISTETTYJA OIREITA

HUOM! OIREILUN PERUSTEELLA
El VOI PAATELLA OIREIDEN

Palyt
_AIHEUTTAJAA!

J

Allergia -
Paansarky _
Kosteus, home
Materiaalipadstét H"’WI Ih‘;'s:::‘““a
Liman neusu Yska
Allergia
P&4 tuntuu raskaalta Allerginen al\nolm-ﬂ Niveloireet
Stressioireita Keskittymisvaikeudet ~ Kuume

Paansarkya

 Epdedulliset
valaistusolosuhteet
Huimaus
(aksoiskuvan nakeminen

Kuva 2. Sisdymparistdssa esiintyviéd epapuhtauksia ja niihin yhdistettyja oireita (Anne Korpi, 2017)

Vastuu rakennuksen terveydestd on ensisijaisesti kiinteiston omistajalla, kuitenkin
siten, etta tiloissa toimiva henkild tai yritys ei saa toiminnallaan heikentaa ilmanlaatua.
Tiloissa toimivan yksittaisen henkilon kokemaan sisailman laatuun vaikuttaa tilojen

teknisen kunnon lisdksi myds kayttajan oma toiminta ja henkildiden yksil6lliset tekijéat.
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Kayttajan toiminnalla tarkoitetaan muun muassa tilan suunnitelman mukaista kayttoa
ja tilojen asianmukaisesta siivouksesta huolehtimista. Yksilollisilla tekijoilla
tarkoitetaan puolestaan henkildiden aikaisempaa altistumis- tai allergiataustaa.
Tehdyissd tutkimuksissa on todettu, ettd aiemmin astmaa ja allergiaa sairastanut
henkild6 voi reagoida normaalia voimakkaammin sisGymparistdssa esiintyviin
epapuhtauksiin, kuten esimerkiksi polyihin, hajusteisiin ja allergeeneihin. (Anne

Korpi, 2016)

Sisdilmaongelmat  liitetédn  usein  kosteus ja  homevaurioihin, vaikka
sisdilmaongelmien taustalla voi olla muitakin syita. Muita syité voivat olla esimerkiksi
rakennusmateriaaleista ja kalusteista aiheutuvat kemialliset paastot ja tiloissa olevat
erilaiset pdlyt. Ongelmia voi myds aiheuttaa teknistenjarjestelmien vikaantuminen ja

tilan kayttoon liittyvat asiat. (Sisdilmayhdistys)
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3. OHJE SISAILMAONGELMIEN RATKAISEMISEEN

Sisdilmaepailyprosessi kaynnistyy normaalisti tiloissa toimivan vuokralaisen
kokeman sisadilmaan yhdistettavan haitan perusteella. Tamé johtaa tiloissa toimivan
vuokralaisen oman toiminnan tarkasteluun, johon kuuluu tilojen k&yton ja toiminnan
tarkastelu. Mikali oman toiminnan tarkastuksessa ei havaita epakohtia, tulee kohteen
esimiehen tehd& haittailmoitus. (Tietopaketti sisailmatoiminnasta tilojen kayttdjille,

2015)

Haittailmoitus johtaa teknisen perusselvityksen tekemiseen, jonka suorittavat
kiinteistonhuollosta vastaava Saimaan Tukipalvelut Oy ja kiinteiston yllapidosta
vastaava Lato Oy. Mikali taméan jalkeen todetaan tarve laajempien tutkimuksien ja
selvityksien tekemiseen, perustetaan kohteelle projektiryhma ja pidetdan kohteella
alkukatselmus. Alkukatselmuksessa tehddan paatos jatkotoimenpiteista, joita voivat
olla esimerkiksi havaittujen selvien vikojen korjaaminen, konsultaation tilaaminen

puitesopimuskonsultilta ja sisdilmaty6éryhman perustaminen.

Ongelman kasittelyn siirryttyd sisdilmatydryhmalle paatetéan tydoryhmassa laajojen
sisdilmatutkimuksien tilaamisista ja muista jatkotoimenpiteistd yhteistydssa
kiinteiston omistajan kanssa. Tutkimukset tehddan rakennukseen riittavassa
laajuudessa ja tutkimuksissa tulee huomioida rakennustekniikan lisaksi myds
ilmanvaihtotekniikka. Tutkimusvaiheen paatyttyd kaydaan kiinteiston omistajan
kanssa lavitse tutkimuksen sisaltd ja paatetddn jatkotoimenpiteista. Suurimmassa
osassa tapauksista paadytdan kaynnistamaan korjaussuunnittelu, mutta voi tulla
my6s tapauksia, joissa korjaaminen ei ole end& taloudellisesti jarkevaa.
Korjaussuunnitteluun paadyttaessa laaditaan havaittujen epéakohtien korjaamiseksi
suunnitelmat ohjaamaan tyon toteuttamista. Suunnittelun jalkeen sovitaan yhdessa
kayttajan kanssa tarvittavien korjauksien toteutusajankohdasta ja toteutetaan

korjaukset. Korjaustdiden toteutuksen jalkeen tilat otetaan kayttoon. Korjausten
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onnistumista seurataan korjaustdiden aikana ja niiden jalkeen tehtavalla seurannalla,

joka hoidetaan erillisen laadunvarmistus- ja seurantasuunnitelman mukaisesti.

3.4.1 Oireiden kokeminen tydymparistdssa

Ammattitaitoisesta ja ennakoivasta yllapidosta huolimatta osassa rakennuksia tulee
vaistamatta esille tilanteita, joissa tiloissa oleva kayttaja tai kayttgjat kokevat
sisdilmaan liittyvaa oireilua. Valtaosassa tapauksia sisdilmaselvitysprosessi lahtee
lilkkeelle kayttajan kokemasta oirehdinnasta tai sisailmasto ongelman epailysta.
Havaituista epakohdista ja koetuista sisdilmaan liittyvistd ongelmista kayttajan tulee
viipymatta ilmoittaa esimiehelle tai kiinteistosta vastaavalle kayttajan edustajalle, jotta
selvitysprosessi saadaan kayntiin ja mahdolliset epakohdat korjattua viipymatta.

Oheisessa kuvassa 3 on esitetty tyontekijan ja tydpaikan esimiehen/ kiinteistosta

vastaavan henkilon toimenpiteitd mahdollisissa sisailmaepailytilanteissa.

» iimoittaa epailyistd valittdmasti tyénantajan edustajalle » ohjaa oireilevat tyontekijat tydterveyteen

*menee tydterveyshuollon vastaanotolle. Mikali * ilmoittaa asiasta tydsuojeluvaltuutetulle
tydterveysladkdrin nakemys viittaa siséilmacngelmaa, tulee = siirtavit oireilevat tarvittaessa toisiin tiloihin, kunnes syy
asiasta pyytda lausunto, joka toimitetaan tyonantajalle ja selvidd

tydsunjeluvaltuutetulle = kiy tilankdyttdjan kanssa oman toiminnan tarkastuslomake

* mikdli cireita kokeva henkilé on oppilas tai paivaketilapsi, lavitse ja vastaa haittailmoituksen laadinnasta

tehdéan ilmoitukset rehtorille ja pdivakodin johtajalle

Kuva 3. Tyodntekijdn ja tybnantajan edustajan toimenpiteet siséilmaepdilytilanteessa.
(Sisdilmaohjeistus, Tampere 2016)
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3.4.2 Kayttajan ja kiinteiston vuokralaisen tarkastus

Sisdilmahaittaa epaileva tyontekija tekee yhdessa tyonantajan edustajan kanssa omaan
toimintaansa liittyvat tarkastukset ja korjaustoimenpiteet, ennen sisdilmaepaily-
ilmoituksen (SISE- ilmoitus) tekemistd. Viestintdvastuu kohteen esitarkastuksen

havainnoista on kohteen esimiehilla.

3.4.3 Sisailmaepaily- ilmoituksen (SISE-ilmoitus) tekeminen

Sisdilmaepailyilmoitusta tehdessa tulee erottaa sisailmaan liittyva haittailmoitus ja
kiinteistonhuollon normaali vikailmoitus. Kyseisten llmoituksien jatkokasittelysta
vastaavat eri henkilot ja myo6s lomakkeiden sisallot poikkeavat toisistaan.
Sisailmaepailyilmoitus tehddan kohteen yhteyshenkilon toimesta “kiinteistonhuollon

vikailmoitus” - palvelun kautta (http://lprhyperdoc02:81/). Vastaavaa selainpohjaista

lomaketta kaytetdan sisailmaepailyilmoituksen tekemisessa. Lomakettad taytettédessa
kayttgjan tulee tayttaa kyseinen asiakirja riittavalla tarkkuudella ja vastata kaikkiin
lomakkeessa etsittyihin kysymyksiin. Kyseinen sahkéinen lomakepohja otetaan

kayttoon alkuvuodesta 2019.

Tilanteissa, joissa havaitaan akuutti ja kiireellinen vika, kuten vesivuoto, voidaan
tiedoksianto kiinteistonhoitajalle tai paivystajalle tehdd myos puhelimen valityksella.
Kuitenkin sahkdinen ilmoitus olisi hyva tehdd myds ndista vioista esimerkiksi
jalkikateen, jotta vian arkistoituminen huoltokirjaportaaliin varmistetaan my6hempaa

kohteen tarkastelua varten.

3.4.4 Tekninen tarkastelu

Sisdilmaepailyilmoitukset tulevat sahkoisessd muodossa huoltokirjapalveluun, josta
Lato Oy:n kiinteistdjen vastuuhenkilot poimivat ilmoitukset. IImoituksen saapumisen
jalkeen tarkastuspyynto valitetdan kiinteistonhuollolle. Kiinteistonhuollon esimies
sopii esitarkastuksen kohteelle, ilmoituksen tehneen henkildn ja rakennusta hoitavan
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kiinteistonhuoltajan kanssa. Tarkastuksen tarkoituksena on varmistua teknisten
laitteiden toimivuudesta suunnitellulla tavalla. Tarkastuksessa kiinnitetdédn huomioita
seuraaviin asioihin:

- kohde tarkastetaan silmamaaraisesti

- ilmanvaihdon toimivuusuus varmistetaan

- painesuhteet tarkastetaan tarvitessa

- lampo ja tilan suhteellinen kosteus tarkastetaan

- tilassa olevat talotekniset jarjestelmat kartoitetaan

Teknisen tarkastuksen havainnoista kiinteistohuolto tayttda ohjekortin  10002.
Tekniseen tarkastukseen voi osallistua myos Lato Oy:n yllapitohenkilostod seké
ulkopuolisia asiantuntijoita, kuten esimerkiksi ilmamaarien mittagja tai
kosteuskartoittaja. Tapauksissa, joissa kiinteistonhoitohenkiloston  kaynnin
perusteella ei koettuun ongelmaan saada selvyytta, tulee kiinteiston yllapitohenkilosto
suorittamaan tilojen tarkastuksen. Yllapitohenkiloston tarkastuksesta on laadittu
ohjekortti 10003. Tarkastuksessa Kkiinnitetddn huomioita muun muassa tilan
kayttotarkoituksen mukaisen kayttoon ja tiloissa tyoskentelevien henkildiden
lukumaaraan. Ennen kohdekayntia selvitetédn myos mahdolliset aiemmin tehdyt
tutkimukset ja korjaukset, sek& arvioidaan kohteen suunnitelmista, ettd onko kohteella
kaytetty mahdollisia riskirakenteita. Edelld mainittuja dokumentteja vertaillaan
kohteella tehtaviin havaintoihin. Viestintavastuu teknisten tarkastuksien havainnoista

on kiinteiston yllapitohenkilostolla.

3.4.5 Alkukatselmus

Mikali sisailmaepdily ei ratkea teknisilla perusselvityksilla, Lato Oy:n kiinteiston
yllapitohenkilostdé kutsuu koolle kohdekohtaisen projektiryhméan alkukatselmusta
varten. Projektiryhmassa toimii kohteesta riippuen Kiinteiston omistajan edustajat,

rakennustekninen asiantuntija, ilmanvaihtoasiantuntija, kiinteisténhuollon edustaja,
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siivoustyonjohtaja, tyonantajan edustaja ja tyontekijoiden edustaja. Ongelman
laajuudesta ja tilanteesta riippuen katselmukseen voi tarvittaessa osallistua myaos:
ymparistoterveydenhuolto
tydsuojeluhenkil6sto
tydterveydenhuolto
ulkopuolinen asiantuntija

sisdilmaty6ryhméan puheenjohtaja

Alkukatselmuksessa tehdaan paatds jatkotoimenpiteista. Jatkotoimenpiteitd voivat
olla esimerkiksi havaittujen selvien vikojen korjaaminen, konsultaation tilaaminen
puitesopimuskonsultilta ja sisdilmatydoryhman perustaminen. Katselmuksesta
laaditaan poytakirja, joka valitetddn kaikille edelld mainituille osapuolille.
Viestintavastuu  tarkastuksessa  tehdyistd  havainnoista on  kiinteistdn

yllapitohenkilostolla.

3.4.6 Sisailmatyoryhman perustaminen

Mikali alustavissa rakennukseen liittyvissa selvityksissd ei l0ydy selkedd syyta
kohteella koettavalle oireilulle tai oireilevia on poikkeavan paljon, viedaan
sisdilmaepailyn  Kkéasittely moniammatillisen  sisdilmatyérynman  kasittelyyn.
Tyoryhmassa kasitellaan jokainen rakennus kohdekohtaisesti ja tarvittaessa kohteelle
perustetaan oma erillinen kohdekohtainen sisdilmaty6ryhma. Sisailmatyéryhman
toiminta eri hankevaiheissa on esitetty kuvassa 4. Sisailmaty6éryhman dokumenttien
hallintajarjestelméand kaytetddn Lappeenrannan kaupungin Wintra- palveluun

perustettu tyotilaa.
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YLLAPITO SISAILMAEPAILYN KASITTELY TUTKIMUS SUUNNITTELU

Tekee kohteilla katselmuksia Suorittaa tarvittaessa katselmuksia Pyytda tarvittaessa Asettaa korjauksille tavoitteet

RAKENTAMINEN SEURANTA

it 2 . 5 Osallistuu rakentamisen Osallistuu tehtyjen korjausten
Konsultoi sisailmaan liittyviss3 kohteilla ja arvioida tilan tutkimussuunnitelmaa yhteistydssa kiinteiston hankinta prosessiin onnistumisen seurantaan
asioissa ja antaa tarvittavia kayttokelpoisuudesta omistajan kanssa
ohjeistuksia Muodostaa moniammatillisesti

Ohjeistaa tutkimuksien
yhteisen nakemyksen ongelmasta

teettamisessa Sopia mahdollisista
Priorisoi korjaushankkeita jatkotoimenpiteista
Tekee terveysriskinarviointia

Osallistuu tydmaalla jarjestaviin Osallistuu seuranmittauksien
katselmuksiin ja kokouksiin jarjestelyihin

Sopia mahdollisista

Antaa siivousohjeita jatkotoimenpiteista Kay valittuja
ongelmakohteissa suunnitteluratkaisuja livitse
Arvioi viistotilojen tarvetta ja
kiireellisyytta

Huolehtii seurantamittauksien
tiedottamisesta

Pyytaa tarvittaessa ulkopuolisia
kolmannen osapuolen Pyytaa tarvittaessa ulkopuolisia
Oheistaa irtaimiston puhdistuksessa lausuntoja kolmannen osapuolen

Arvioi iimanpuhdistintarvetta tutkimussuunnitelmasta ja lausuntoja korjaussuunnitelmiin
selvityksentuloksista liittyen

Pyytaa tyoterveyshuollolta
terveydenhuollolta lausuntoja, seka
huolehtia oireilukyselyiden
tilaamisen jarjestamisesta

Vastaa tutkimuksiin liittyvan
tiedottamisen hoitamisesta

Sopii mahdollisista
jatkotoimenpiteista

Vastaa sisdilma-asioihin liittyvan
tiedottamisen hoitamisesta ja
ulospdin tapahtuvasta
esiintymisestd ja tiedottamisesta

Kuva 4. Sisdilmatyéryhman toimintaan liittyvia tehtavia.

Lappeenrannan kaupungin siséilmatydryhmassé tydskentelee henkil6itd oman
toimensa ohessa. Ryhmalla ei ole viranomaisstatusta ja se antaa vain
toimenpidesuosituksia. Lahtokohtaisesti tydryhmé kokoontuu kuukausittain, tai
erikseen sovitusti. Sisdilmaryhma vastaa kaupungin sisdilmaongelmakohteiden
tiedottamisesta yhdessa toiminnanharjoittajan kanssa. Sisdilmatyoryhmén
puheenjohtajana toimii Turvallisuus- ja riskienhallintapaallikkd Ari- Pekka
Meuronen. Tyéryhmén kokoonpano on esitetty kokonaisuudessaan Lappeenrannan
kaupungin internet-sivuilla osoitteessa:
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-

maankaytto/Rakentaminen/Sisailmatyoryhma

TOIMINTAOHIJE Sivu 15128



3.4.7 Tutkimukset

Sisdilmatyoryhma tekee péaatdksen yhteistydssa kiinteiston omistajan kanssa siitéa,
tarvitseeko kohteeseen tilata kosteus- ja sisdailmatekninen kuntotutkimus koettujen
haittojen selvittamiseksi. Mikali tutkittava rakennus on kooltaan suuri tai jos
kohteeseen on aiemmin tehty korjauksia ja selvityksid, mutta oireilut edelleen
jatkuvat, laaditaan tutkimussuunnitelma ennen tutkimuksien toteuttamista.
Kyseisissa tapauksissa sisailmatyoryhma kay tutkimussuunnitelman lavitse ennen
kuin siirrytddn hankintamenettelyyn. Tutkimussuunnitelma tulee liséksi laatia
sellaiseen muotoon, ettd tilaajalla on mahdollisuus pyytéa tutkimussuunnitelman
pohjalta tarjouksia varsinaisen tutkimustydn suorittamisesta. Tutkimusraportti ja
tutkimussuunnitelma laaditaan Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen
kuntotutkimus -Ymparistdopas 2016 mukaisesti. Tutkimusraportin yhteydessa tulee

kasitella myos altistumisen arviointia.

Lahtokohtaisesti tutkimukset kuitenkin pyritdan toteutettaman
puitesopimusjarjestelyin laskuty6perusteisesti tai vaihtoehtoisesti
puitesopimustoimijoiden valisen minikilpailutuksen kautta. Minikilpailutuksessa
puitesopimuskumppaneiksi valittujen yrityksien keskindinen toimituksellinen asema
arvioidaan uudelleen ja pyritddn I6ytamaan tarjoajien keskuudesta tutkittavaan
kohteeseen soveltuvin konsultti. Kilpailutustilanteessa tulee huomioida, etta
valittavan konsultin tarjouksen tulee sisall6ltdan olla sellainen, ettd tutkimukset on

mahdollista tehda riittavassa laajuudessa hyvaa tutkimustapaa noudattaen.

Tutkimuksen  valmistumisen  jalkeen  varsinaisen kuntotutkimusraportin

toimenpidesuosituksia kdydaan lavitse oheisen kuvan 5 mukaisesti.
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3. RAPORTTI VIEDAAN 4. TULOKSISTA
SISAILMATYORYHMAN TIEDOTETAAN

KASITTELYYN KAYTTAJALLE, 5. KAYTTAJAINFO
JATKOTOIMENPITEISTA TUTKIMUSRAPORTIN

SOPIMINEN JULKAISEMINEN

2 KIINTEISTOPAALLIKKO

1. TUTKIMUS VALMISTUU O AICIKINCIKSENS

LAVITSE KONSULTIN
KANSSA

Kuva 5. Tutkimusraportin késittelyn vaiheet.

Tilojen kayttajalle laaditaan tiedote tutkimuksesta, tiedotteen maksimipituus on yksi
AA4. Tiedotteen laatimisesta vastaa konsultti yhteistydssa sisailmatyoryhman kanssa.
Tiedote pyritdan laatimaan mahdollisimman nopeasti tutkimuksen valmistumisen
jalkeen.  Varsinainen tutkimus pyritddn saattamaan kayttgjan tietoon ennen
tiedotustilaisuutta, jotta halukkaat ennattavat tutustua raporttiin ja miettimaéan

ennakkoon tutkimukseen liittyvia kysymyksia.

Kayttajille pidettavassa tiedotustilaisuudessa kaydaan lavitse tutkimustulokset ja
johtopaatokset. Tiedotustilaisuuden yhteydessa kiinteiston omistajan edustaja kertoo
tarvitessa jatkotoimenpiteistd ja aikataulusta. Tiedotustilaisuuteen osallistuu
mahdollisuuksien mukaan myo6s terveydenhuollon edustaja, joka huolehtii
terveysasioihin liittyviin kysymyksiin vastaamisesta. Mikali tutkittavana kohteena on
julkinen rakennus, kuten paivakoti tai koulu, voidaan henkilokunnalle ja lapsien

vanhemmille pitéaa tarvittaessa erilliset tiedotustilaisuudet. (Pitkéranta 2016)

3.4.8 Korjaussuunnittelu

Mikali tutkimuksen perusteella on tarvetta tehdéa rakennukseen korjauksia, korjaukset
on suunniteltava huolellisesti ja riittavalla ammattitaidolla. P&aatdksenteko
suunnittelun kaynnistamisestéa tehdaan yhteistyossa kiinteiston omistajan kanssa.

Lahtokohtaisesti korjaussuunnittelu pyritaan toteuttamaan puitesopimusjarjestelyin
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laskutyOperusteisesti. Korjaussuunnittelun onnistumisen kannalta on tarkead, etta
kohteeseen tutkimuksia tehnyt henkil6 tai tutkijaryhma tekevat tiivista yhteistyota
suunnittelijan kanssa koko suunnitteluprosessin ajan. Suunnittelijaryhma,
sisdilmatutkija ja tilaajaorganisaatio pitavat tarvittaessa kokouksia ja katselmuksia

suunnitteluun liittyen.

Suunnitteluvaiheessa tulee kdyda osapuolten kesken lavitse vahintdan seuraavat asiat:
vaurioiden syntymisen syyt
kohteen kriittiset rakennedetaljit
vaihtoehtoiset korjaustavat ja korjaustavan valinta

tarvittavat kustannusarviot valittuun korjausmenetelmaan liittyen

§
§
§
§
8§ halutun tiiveystason valinta tiivistyskorjauksissa
§ kaytettavista korjausmateriaaleista sopiminen

§ tyoOnaikaiset laadunvarmistusmenetelmat

§ korjausmenetelmaan liittyva jalkiseuranta

§

suunnitteluaikataulu ja korjauksiin kaytettavissa oleva aika

Korjaussuunnittelijan lisdksi sisdilmakohteissa hankkeeseen kytketdan normaalisti
my0s IV-suunnittelija, jotta rakennuksen painesuhteet saadaan korjauksien
yhteydessa saddettya tasapainotettua. Muita tekniikka-alojen suunnittelijoita, kuten

sahkosuunnittelijaa, sisdilmakorjaushankkeissa kaytetaan tarpeen mukaan.

Korjaussuunnittelua varten Lato: Oy:lla on kayttssa projektipankki, jonka kautta
suunnitelmien jakelu osapuolten wvalilla tapahtuu. Suunnitteluvaiheen jalkeen
kiinteistopaallikkd,  rakennuksen  omistaja ja  sisdilmatyéryhma  kayvat
korjaussuunnitelmat lavitse. Tarvitessa tyoryhma pyytaa suunnitelmiin kolmannen
osapuolen tarkastuksen. Suunnitelmien hyvaksymisen jalkeen suunnitelmat kdydaan

kayttajan kanssa lavitse ja sovitaan korjaustoimenpiteiden toteuttamisajankohdasta.
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3.4.9 Sisailmakorjaukset

Korjausurakoitsijaa valittaessa on tarkedd muistaa, ettd urakoitsija on keskeisessa
osassa korjaustdiden onnistumisen kannalta. Urakoitsija valinta tulee tehda
huolellisesti ja varmistaa jo ennen tarjousvaihetta, etta:

- yrityksella on taloudelliset mahdollisuudet tyon suorittamiseen

- yrityksellad on kaytdssaan riittavat henkildstoresurssit tyon suorittamiseen

- urakoitsijalla on kaytossaan ammattitaitoista tyonjohtoa

- urakoitsijalla on kaytssaan ammattitaitoisia tyontekijoita

Toteutuksen urakkamuoto tulee ratkaista kohdekohtaisesti, jotta paastaan
mahdollisimman hyvaan lopputulokseen. Lato Oy kayttdd urakkamuotoina
sisdilmakorjauskohteissa padasiassa jaettua urakkaa, koska suunnitteluvastuu on
pyritty pitamaan sisdilmakohteissa tilaajalla. NA&in ollen pystytddn paremmin

vaikuttamaan haluttuihin korjausratkaisuihin.

Urakoiden maksuperusteena kaytetddn pienemmissad kohteissa laskutyotad ja
suuremmissa korjauskohteissa kokonaishintaa. Laskutydn& toteutettavat urakat
tilataan puitesopimusurakoitsijoilta. Kokonaishintaiset urakat kilpailutetaan
puitesopimuksen mukaisesti minikilpailutuksena ja osassa tapauksissa hankinta

kilpailutetaan erillisend hankinta.

Sisdilmakorjaustdiden toteutus tehdaan sisailmakorjauskohteissa P1- puhtausluokan
mukaisesti. Aina kohteen tai kohteen osa-alueen valmistumisen jalkeen suoritetaan
tiloissa homepolysiivous TTL:n ohjetta noudattaen. Siivouksen suorittaminen
toteutetaan lahtokohtaisesti erillishankintana Saimaan Tukipalvelut Oy:n toimesta.

Urakoitsijan loppusiivouksen taso rajataan yleiseen rakennussiivoustasoon.

IlImanvaihdon osalta V- kanavisto puhdistetaan normaalin nuohousohjelman

mukaisesti, kuitenkin laajempien sisailmakorjauksien yhteydessa suoritetaan myaos iv-
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kanaviston nuohous. Tavoitetasona nuohoustyon jalkeiselle kanavan puhtaudelle
pidetdan 0,4g/m?2. Ilmanvaihtojarjestelméan missaan osissa, kanavissa tai koneissa ei saa
olla silmin havaittavaa polya tai likaa ja kanavien yleisvaikutelma on kiiltdva ja
kanavan alapuolinen osa hohtaa metallisesti. Nuohoustyon jalkeen ilmamaarat
tarkastetaan ja sdadetdan aina sisdilmakorjauksien jalkeen. Korjauksien yhteydessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen painesuhteisiin. Korjauksien jéalkeen
tilojen ulko- ja sisdilman véalinen paine-ero pyritddn samaan lahelle 0 Pascalia.
Painesuhteet tulee ennen korjauksien luovutusta todentaa jatkuvalla mittauksella,
esim. viikon jaksosta, jotta varmistutaan painesuhteiden sailyminen Kkaikissa

ilmanvaihtokoneen kayttotilanteissa. Tehtavista mittauksista laaditaan poytakirjat.

3.4.10 Laadunvalvonta ja seuranta

TyoOnaikaisella laadunvarmistuksella ja tyon jalkeen tehtavalla seurannalla
varmistetaan, ettéa korjauksilla saavutetaan tavoiteltu sisdilman laatu korjaustbiden
jalkeen. Korjauskohteisiin laaditaan laadunvarmistus- ja seurantasuunnitelma
suunnitteluvaiheen aikana. Suunnitelman laadinnasta vastaa valvoja yhteistyfssa

suunnittelijan ja sisailmatutkijan kanssa.

Urakoitsijan omantydn laadunvarmistuksen liséksi tydnaikaista valvontaa suorittavat
lisdksi tybmaavalvoja ja suunnittelijat. Suunnittelija voi toimia pienemmissa
korjauskohteissa my6s valvojana, mutta monesti tehtavaan hankintaan ulkopuolinen
valvontaa suorittava henkil6. Lappeenrannan kaupungin sisailmakorjauskohteissa
valvontaa hoitavat Lappeen Rakennuttajat Oy ja Saimaan Tukipalvelut Oy:n

paikallisvalvojat.

Valvontaa suorittavan henkiloston laadunvarmistustoimenpiteitd korjauskohteilla
ovat esimerkiksi seuraavat:

- saanndlliset tydmaakaynnit
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- asennustapatarkastukset ja mallityosuoritteiden arviointi
- erikseen sovittavat katselmukset

- mittaukset (esimerkiksi kosteus- ja merkkiainemittaukset)

Korjauskohteiden laadunvarmistusdokumentit, kuten valokuvat, valvontamuistiot,
katselmusmuistiot, merkkiainekoeraportit ja kosteusmittausraportit tallennetaan
kohteen projektipankkiin, jotta asiakirjat ovat kaikkien osapuolien saatavilla ja

I6ytyvat kootusti yhdesta paikasta.

Kun sisdilmaongelman aiheuttaja on saatu korjattua, siirrytddn seurantavaiheeseen.
Seurantatoimenpiteitd suoritetaan erillisen seuranta suunnitelman mukaan.
Seurantasuunnitelman laadinnasta vastaa korjaustydsuunnittelija yhteisty6ssa
sisdilmatutkijan kanssa. Kyseinen seurantasuunnitelma laaditaan kohdekohtaisesti ja
siind voidaan kasitelld esimerkiksi pintojen puhtauden tarkastelua, olosuhteiden
seurantamittauksia, tiiveystason sailymisen seurantaa, mahdollisia naytteenottoja

sek& painesuhteiden seurantaa.

3.4.11 Dokumentointi

Sisdilmakorjauksien yhteydessa syntyy runsaasti tyohon ja laadunvarmennukseen
liittyvaa materiaalia. Tutkimuksiin, suunnitteluun, rakentamiseen  ja
laadunvarmistukseen liittyvat dokumentit tallennetaan teknisten avustajien toimesta
sahkdiseen muotoon Hyberdoc- ohjelmistoon. Hyberdoc- ohjelmistoon tiedot viedaan
pdf- ja tif- muodossa. Natiivimuodossa olevat asiakirjat tallennetaan sahkdisessa

muodossa verkkolevylle.

Korjaukset tulee dokumentoida huolellisesti, jotta tutkimukset, suunnitelmat ja
laadunvarmistusasiakirjat ovat myohemmin kaikkien osapuolten saatavilla.
Korjauskohteissa valvojan tehtaviin kuuluu varmistaa ennen arkistointia, etta

suunnitelmat paivitetddn vastaamaan korjauskohteella kaytettyja rakenneratkaisuja.
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Huolellinen dokumentointi helpottaa esimerkiksi tulevien korjauksien ja mahdollisten

jatkotutkimuksien suunnittelua esimerkiksi tiivistyskorjauskohteissa.
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4. OHJEET SISAILMAONGELMIEN ENNALTAEHKAISYYN

Siséilmaprosessissa ennakoinnilla tarkoitetaan nykyhetkessa tehtévia paatoksia ja
toimenpiteitd, joilla tulevaisuudessa esille tulevat asiat halutaan ehkaista ennen niiden
muodostumista ongelmaksi. Siséilmaongelmien ennaltaehkéisy alkaa jo rakennuksen
tarve- ja hankesuunnitteluvaiheesta, jossa asetetaan hankkeelle vaatimukset ja

tavoitteet. rakennushankkeen ajan  aina

Ennaltaehkéisy  jatkuu  koko
yllapitovaiheeseen asti. Huomioitavaa on, ettd mahdollisuudet kuitenkin vaikuttaa
valittuihin ratkaisuihin heikentyvat koko ajan, mitd pidemmélle rakennushanke
etenee. Oheiseen kuvaan 6 on otsikkotasolla listattu hankevaihekohtaisesti

sisdilmanlaatuun vaikuttavia asioita.

HANKKEEN VALMISTELU

Rakennuksen sijoituspaikka
Tilojen mitoitusperusteet ja tilatehokkuus
Energiatehokkuuden maaritykset
finta {51,52,53)
utoksiin
Suunnittelukayticika
Pidemmat takuuajat
Hankkeen rakennusaika

Paatokset esim. kuivaketju 10
toimintamallin yms. noudattamisesta

RAKENNUSSUUNNITTELU

Valitut rakennusmateriaalit

Kosteuden- ja pélynhallintasuunnitelman
laadinta
Pintamateriaalien valinta

Energiatehokkuus
Valvonta ja seurantasuunnitelman laatiminen

Tarjouspyyntoasiakirjojen laatiminen

Yrityksen resurssit
Urakoitsijan valintakriteerit {yritys)

Tyontekijoiden vaatimukset (henkila)

RAKENTAMINEN

Tyanjohdon ammattitaito
Urakoitsijan omantydn valvonta
Tyomaan kesteudenhallinta
Tyomaan polynhallinta
Tyomaalogistitkan hallinta
Tyomaan olosuhteiden hallinta
Tyonaikaisien muuteksien hallinta
Laadunvarmistus

Valvonta

Kuva 6. Ennakoivan toimintamallin keskeisimmaét tekijat.

3.2.1 Yllapito

Olosuhteiden seuranta : . :
ristoherkkien henkiloiden huomioiminen

Toimintaohjeessa on keskitytty yllapitovaiheen ja yllapitohenkildiden tehtévien

tarkasteluun.

TOIMINTAOHIJE

Naitd noudattamalla voidaan osaltaan vaikuttaa siihen, etta

Sivu 23] 28



sisdilmaongelmat ennaltaehkaistaisiin ainakin suurimmilta osin ennen kuin niita

paasee rakennukseen syntymaan.

Kiinteiston  ylldpitoon  kuuluu  pé&dasiassa  kahdentyyppistd  toimintaa,;
kiinteistonhoitoa ja kunnossapitoa. Kiinteistonhoito on sdannollista toimintaa, jolla
kiinteiston olosuhteet saadaan pidettya halutulla tasolla. Kiinteistonhoitoon kuuluu
kiinteistonhuollon ja teknisten jarjestelmien hoito, viallisten kohteiden korjaaminen,
sekéa kohteen siivoustoiminta ja ulko-alueen hoitaminen. Kunnossapitoa on kiinteiston
ominaisuuksien sailyttdminen, uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
rakenneosat siten, ettd haluttu laatutaso saadaan yllapidettya. (Kiinteiston yllapito ja

korjaaminen, 2016)

Kiinteiston yllapitotehtaviin kuuluvat lisdksi rakennuksen kunnon jatkuva seuranta ja
korjaustarpeiden selvittdminen esim. kuntoarvioiden, PTS- suunnitelmien ja
kuntotutkimuksien muodossa. Korjauksia suunnitellessa tulee kiinnittdd huomiota
sithen, ettd korjaamattomat vauriot monesti pahenevat korjaamattomina ja niiden
korjaaminen on vauriolagjuuden kasvaessa yha kalliimpaa. Kuvassa 7 on
havainnollistettu kosteus- ja homevauriontilanteen muodostumista rakennuksessa

viivastyneen tai laiminlyddyn korjauksen seurauksena. (Paattajan homeopas)
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/" PITKITTYNEET
/SISAILMAONGELMAT

KOSTEUS- JA HOMEVAURIO,
JOHON LIITTYY SISAILMAHAITTOJA

KOSTEUS- JA HOMEVAURIO

YLEISYYS, AIKA, KUSTANNUS, VAIKEUS

KORJAUSTARVE, ESIM. KULUNUT RAKENNE
TAI YVESIVAHINKO

KUNNOSSA OLEVA RAKENNUS

Kuva 7. Kosteus- ja homevauriontilanteen muodostuminen viivastyneen korjauksen seurauksena.
(Paattadjan homeopas)

Ennakoivalla ja suunnitelmallisella kiinteist6jen yllapidolla voidaan ehkaista vaurioita
rakenteissa ja taloteknisissa jarjestelmissa. Oikea-aikaisilla korjauksilla parannetaan
my06s asiakastyytyvaisyyttd, koska rakennuksissa olevat jarjestelméat pysyvat
paremmin kunnossa ja toimintakuntoisina, eikd toiminnassa tule pitk&aikaisia ja
akillisia kayttokatkoksia. Liséksi esimerkiksi vesivahinkovauriokohdissa saattaa alkaa
muodostumaan mikrobikasvustoa, mikali rakennetta ei korjata ja kuivata riittavan
nopeasti. Sisdilmaongelmien muodostumisen ehkaisemiseksi, yllapitovaiheessa

kiinnitetddn huomioita erityisesti seuraaviin asioihin:

§ rakennuksia yllapidetdan ammattitaitoisesti

§ korjaukset tehdaan ennakoivasti, ennen ongelmien syntymista

§ havaitut ongelmat korjataan mahdollisimman pian kuntoon, vahintaan
alkuperdiseen tasoon

§ huoltokirjan kautta tulleisiin vikailmoituksiin reagoidaan nopeasti ja viat

korjataan laadukkaasti hyvaa korjaustapaa noudattaen
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§ huolehditaan kuntoarvioiden, PTS- suunnitelmien ja kuntotutkimuksien
kuntoarvioiden tilaamisesta ja teettamisesta

§ varmistetaan osaltaan, ettd korjaussuunnittelussa kiinnitetddn erityista
huomiota hyvéaan sisdilmaan

§ huolehditaan, ettd korjauksia valvotaan asianmukaisesta

§ kaytetaan korjauksissa M1- luokiteltuja materiaaleja

§ varmistetaan, etta kaytettavien rakenne- tekniikkaratkaisuiden riskittomyys.

3.2.2 Oikea-aikaiset korjaukset

Oikea-aikaisilla korjauksilla alennetaan myds korjauksien hintoja, silla korjauslaajuus
saadaan paremmin hallittua ja nain valtytddn muun muassa ylimaaraisilta
purkutoiltd, sekd siivous ja kuivatuskustannuksilta. Hometalkoiden rahoittaman
selvityksen mukaan on todettu, ettd korjausten lilan mydhainen toteuttaminen nostaa
korjauskustannuksia rakennusosasta riippuen noin 60- 500 % verrattuna rakenteiden

korjaaminen ennen vaurioitumista. (Kero, 2016)

3.2.3 Siivous

Siivouksen laatutasolla on keskeinen merkitys tilojen kayttajan kokemalle
viihtyvyydelle, mutta myds tilojen terveellisyydelle. Kokemus ja useat tutkimukset
ovat osoittaneet, ettd siivouksen laatutason heikkeneminen voi johtaa

sisdilmaongelmiin tai ongelmien pahenemiseen. (Paattajan homeopas)

Normaalin huonepdlyn poistaminen sdannollisesti on tarkead, koska poly pystyy
sitomaan itseensa ilmasta kaasuja ja haihtuvia orgaanisia yhdisteitd. Kyseiset
epapuhtaudet saattavat sitten aiheuttaa arsytysoireita ja hajuhaittoja. Lisaksi pintojen
silvoaminen on ainut keino, jolla voidaan poistaa pinnoille laskeutunut poély ja
pienhiukkaset, mikrobit ja ndkyva lika. S&anndllisen siivouksen avulla my6s sisailman

hiukkaspitoisuus vahenee. llmassa leijailevaan polymaaraédn voidaan siivouksen
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lisaksi vaikuttaa myos toimivalla ilmanvaihdolla ja erilaisilla

ilmanpuhdistinratkaisuilla. (Paattajan homeopas)

Siivoustyontekija on kiinteiston yllapitohenkilgista ainut henkild, joka kay
saannollisesti ja jarjestelmallisesti kaikissa rakennuksen tiloissa.
Siivoustyonsuorittajille on laadittu ohjekortti 10004, jossa on esitetty havainnoitavia
asioita, jotta mahdollisiin epékohtiin pystytadn puuttumaan mahdollisimman

aikaisessa vaiheessa.
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