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1§ Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Pj Todetaan hallituksen kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus.

Hallitus Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa
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Hallitus NRO 1372021
15.11.2021
28 Poytikirjan tarkastajan valinta
Pj Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajaksi Markku Papin-
niemi.

Hallitus Poytakirjan tarkastajaksi valittin Markku Papinniemi.

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa
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Hallitus NRO 13/2021
15.11.2021
38 Omistajaohjauspyynté koskien Lappeenrannan kaupungin ja Lappeen-

rannan Yritystila Oy:n vilisen vuokrasopimuksen (sote-kohteet) paattamista

Esittelija: puh.

Toimitusjohtaja Mikko Hietamies 0400 509 611

Valmistelija/lisatiedot: puh.

Toimitusjohtaja Mikko Hietamies 0400 509 611

Kaupunginlakimies Johanna Alatalo 0400 254 612

etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Liitteet

- Vuokrasopimus 17.12.2018

- Sopimus  vuokrasopimuksen  p&éattamisestd,  luonnos
9.11.2021

Taustaa

Lappeenranta-konsernissa toteutettiin edellisen valtuustokauden
alussa toimitilojen hallintaa ja hallinnointia koskeva uudistus, joka
tuli voimaan 1.6.2017. Uudistuksessa mm. koottiin hajallaan oleva
toimitilaosaaminen konsernissa yhteen ja erotettiin toimitilojen hal-
linnointi selkeaksi tukipalveluksi. Uudistuksessa mm. kaupungin ti-
lakeskuksen, Lap-peenrannan Yritystila Oy:n (jaljempana Yritys-
tila Oy), Lappeenranta Free Zone Oy Ltd:n ja Williparkki Oy:n hen-
kilgsto siirrettiin emoyhtién Lappeenrannan Toimitilat Oy:n palve-
lukseen.

Osana uudistusta jarjesteltin myds kaupungin omistamien sen
oman palvelutuotannon kaytéssa olevien kohteiden ja ulosvuok-
rattujen kohteiden hallintaa ja hallinnointia. Uudistuksessa kau-
pungin omistuksessa olevien ulosvuokrattujen kohteiden hallinta
katsottiin tarkoituksenmukaiseksi siirtaa Yritystila Oy:lle. Jarjeste-
lylia lahdettiin osittain my6s valmistautumaan maakuntauudistuk-
seen, jonka yhteydessa pelastuslaitoksen toimintoihin vuokratut ti-
lat ja vuokrasuhteet olisivat siirtyneet kaupungilta maakunnille.

Hallinnan muutos toteutettiin vuokrasopimuksilla, jotka laadittiin
erikseen sote- ja pelakohteista ja kolmansille osapuolille vuokra-
tuista kohteista. Alkuperiiset sopimukset astuivat voimaan
1.6.2017 ja olivat voimassa toistaiseksi. Maakuntauudistuksen vii-
vastyttya ja toteutusaika-taulun ollessa epévarma, kaupungin ja
Yritystilan valista sopimusta muutettiin 18.12.20218 allekirjoitetulla
sopimuksella siten, etté vuokrasopimus katsottiin tarkoituksenmu-
kaiseksi purkaa pelastuslaitoksen toimintoihin vuokrattujen

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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NRO 13/2021
15.11.2021

kohteiden osalta. Vuokrauksen kohteiksi jaivat edelleen sosiaali-
ja terveydenhuollon toimintoihin vuokratut kohteet seka kaupunki-
konsernin ulkopuolisille toimijoille vuokratut kohteet.

Hankintalain mukainen hankintayksikko- ja sidosyksikko-
asema

Lappeenranta-konsernissa on selvitelty hankintalain soveltamista
konsernin eri yhtidissa. Oma selvityksensa on tehty myés LATO-
konsernista. Selvityksessa on mm. arvioitu LATO —konsernin yhti-
diden nykytilaa hankinta- ja sidosyksikkdasemien osalta. Selvitys-
ten perusteella voidaan todeta, ettd Lappeenrannan Toimitilat Oy
tayttaa sidosyksikkbaseman tunnusmerkit, koska sen ns. ulos-
myynti ei ylita sidosyksikén ulosmyyntirajoja. Sen sijaan Yritystila
Oy, Lappeenranta Free Zone Oy Ltd ja Williparkki Oy ovat hankin-
talain mukaisia hankintayksikéita, mutta eivéat voi olla hankintalain
mukaisia sidosyksikoita niiden suuren ulkoisen myynnin vuoksi.
Myéskaan Yritystila Oy:n tytar- ja osakkuusyhtiot eivat ole hankin-
talain mukaisia sidosyksikoita, koska niissd on yksityistd omis-
tusta.

Koska Yritystila Oy tytar- ja osakkuusyhtidineen, Lappeenranta
Free Zone Oy Ltd ja Williparkki Oy eivat ole hankintalain mukaisia
sidosyksikoita, ne eivat voi ostaa palveluita suoraan Saimaan tu-
kipalvelut Oy:lta vaan palveluhankinnat tulisi kilpailuttaa hankinta-
lain sdanndsten mukaisesti. Kaupunki sen sijaan voi ostaa palve-
luita Saimaan tukipalvelut Oy:lt4, koska se on sidosyksikktase-
massa kaupunkiin.

Kaupungin omistamien kohteiden vuokraaminen Eksotelle

Edella todettu Yritystila Oy:n sidosyksikkdaseman puuttuminen
johtaisi siihen, etté sosiaali- ja terveydenhuollon toimintoihin vuok-
rattujen kohteiden kunnossapidon ja yllépidon palveluhankinnat
tulisi kilpailuttaa hankintalain sdannésten mukaisesti. On kuitenkin
katsottu tarkoituksenmukaisemmaksi jatkaa kyseisten palvelujen
hankintaa suorahankintana Saimaan tukipalvelut Oy:ltd, mika
edellyttda kaupungin ja Yritystila Oy:n valisen vuokrasopimuksen
paattamista ja kohteiden siirtdmista takaisin kaupungille. Jatkossa
kaupunki toimisi vuokranantajana suhteessa kohteen kayttajaan.
Esityslistan liitteena on luonnos vuokrasopimuksen paéttédmista
koskevaksi sopimukseksi. Sopimusluonnoksen mukaan kaupunki
vastaa vuokrakohteista ja niiden vuokraamisesta 1.1.2022 lukien
itse, eika Yritystila Oy vastaa enda mainitusta ajankohdasta lukien
vuokrasopimuksen mukaisista vastuista ja velvoitteista kyseisten
kohteiden osalta. Kaupunki ottaa vuokrakohteiden kulut vastatak-
seen 1.1.2022 lukien.

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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T]

Hallitus

Yritystila Oy siirtdé kolmansien osapuolten kanssa voimassa ole-
vat vuokrakohteiden yllapitoa ja vuosittaista kunnossapitoa kos-
kevat sopimukset vastuineen ja velvoitteineen kaupungille
1.1.2022 lukien. Osapuolet sopivat sopimusten perusteella Yritys-
tila Oy:n maksamien kulujen oikaisusta tarvittaessa erikseen.

Vuokrakohteisiin kohdistuvat huoneenvuokrasopimukset siirtyvat
vastuineen ja velvoitteineen 1.1.2022 lukien kaupungille. Huo-
neenvuokrasopimusten mukaiset vuokrat kuuluvat Yritystila Oy:lle
siltd osin kuin ne on maksettu ennen 1.1.2022, jonka jalkeen mak-
settavat vuokrat kuuluvat kaupungille. Sopijapuolet iimoittavat yh-
dessa vuokralaisille kohteen siirtymisesta Yritystila Oy:Ita kaupun-
gille seka kaupungin tiedot uutena vuokranantajana suhteessa
kohteen kayttajaan.

Edella esitetty muutos on otettu huomioon kaupungin vuoden
2022 talousarvioehdotuksessa ja vastaavat muutokset tehdaan
my®&s Lappeenrannan Toimitilat-konsernin ja Yritystila Oy:n vuo-
den 2022 talousarvioon.

Lappeenrannan Toimitilat Oy vastaa jatkossakin tilakeskuksen jar-
jestamisvaltuulla olevista tehtavisté kaupungin ja Lappeenrannan
Toimitilat Oy:n valisen palvelusopimuksen nojalla.

Lappeenrannan kaupungin konserniohjeen kohdan 9 mukaan
konserniyhteisén hallituksen on hankittava jo asian valmisteluvai-
heessa kaupunginhallituksen kirjallinen kanta muun muassa yhtei-
sén toiminta-ajatuksen ja toiminnan muuttamiseen seké periaat-
teellisiin tai taloudellisesti merkittaviin sopimuksiin.

Hallitus paattaa pyytaa Lappeenrannan kaupunginhallitukselta
omistajan hyvaksynnan edellé esittelytekstissa kuvatulle jarjeste-
lylle, jossa Lappeenrannan kaupungin ja Lappeenrannan Yritystila
Oy:n valinen vuokrasopimus (sote-kohteet) paatetaan.

Mikali kaupunginhallitus hyvaksyy jarjestelyn, saatetaan vuokra-
sopimuksen paattamista koskeva asia kaupungin puolella asiassa
toimivaltaisen kaupunkikehityslautakunnan késiteltavéaksi.

Samalla hallitus paattda omalta osaltaan hyvéksyé vuokrasopi-
muksen paattamisen ehdollisesti siten, ettd hyvaksynta tulee voi-
maan, mikali kaupunginhallitus omistajachjausasiana hyvaksyy
jarjestelyn.

Hyvaksyttiin.

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa
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15.11.2021

Tayténtoonpano

Kaupunginhallitus
Kaupunginsihteeri Tuomo Sallinen

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA
Lappeenrannassa
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Hallitus NRO 13/2021
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48 Muutokset vuoden 2022 talousarvioon ja vuosien 2023-2024 taloussuun-
nitelmaan seki yhtiokokousten koolle kutsuminen
Esittelija: puh.
Toimitusjohtaja Mikko Hietamies 0400 509 611
Valmistelija/lisitiedot: puh.
Toimitusjohtaja Mikko Hietamies 0400 509 611

Tj

Hallitus

etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Oheismateriaali

Paivitetty Lappeenrannan Toimitilat —konsernin talousarvio vuo-
delle 2022 ja taloussuunnitelma vuosille 2023-2024

Lappeenrannan Toimitilat-konserniin kuuluvien yhtididen talousar-
viot on hyvaksytty yhtididen hallitusten kokouksissa 14.10.2021.
Kokousten jalkeen on jatkettu valmistelua mm. Lappeenrannan
kaupungin ulosvuokrattujen kohteiden siirtdmisesta Lappeenran-
nan Yritystila Oy:n omistukseen. Valmistelussa on ollut my&s kau-
pungin omistamien sosiaali- ja terveydenhuollon toimintoihin vuok-
rattujen kohteiden siirtaminen takaisin kaupungille 1.1.2022 al-
kaen. Viimeksi mainitun asian valmistelu on saatu valmiiksi paa-
toksentekoa varten ja sen my6ta muutoksen vaikutukset voidaan
ottaa huomioon seka kaupungin ettd Lappeenrannan Toimitilat-
konsernin, erityisesti Lappeenrannan Yritystila Oy:n, talousarvi-
ossa vuodelle 2022.

Em. muutoksen myéta Lappeenrannan Toimitilat Oy:n hinnoittelun
perusteella Lappeenrannan Yritystila Oy:n  palveluveloitus
vuonna 2022 on 36 689,40 €/kk.

Hyvéaksytaan Lappeenrannan Toimitilat Oy-konsernin talousarvi-
oon 2022 tehdyt muutokset ja esitetddn ne kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi seké yhtiokokouksille hyvaksyttaviksi. Paatetéaan
kutsua yhtidkokoukset koolle 30.11.2021 klo 13.00.

Hyvaksyttiin.

OTTEEN OIKEAKSI TODISTAA

Lappeenrannassa




